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KORTERELAMU EKSPERTIISI AKT
Osa 1: Elamu Uldandmed

Nimetus Andmed

1 Elamu aadress (linn) Tallinn

2 Elamu aadress (tdnav ja maja nr.) E.Vilde tee 52
3 Elamu ehitusregistri kood 101039212

4 |Valitsemisvorm (hoone voi korteriiihistu, korteriomanike; korteriiihistu

ithisus) _

5 Elamu haldusettevotja nimi KU E.Vilde tee 52
6 Haldusettevotja driregistri kood 80100690

7 Elamu ehituse vastuvOtmise aasta 1972

8 Korruselisus 9

9 Trepikodade arv 5
10 Korterite arv 162
11 Eluruumide iildpind 10013,7
12 Elamu ehitusalune pind 1618

13 Elamu suletud netopind 121959

14 Ari- ja teeninduspinnad -

15 Péhiline kandekonstruktsioon (paneel, kivi, puit) kivimaja

16 Katuse tiilip lamekatus

17 Katuse materjal keevisruberoid
18 Kiitte liik lokaalne keskkiite
19 Liftide arv 5
20 Ekspertiisi teostamise kuupédev 09.04.2008.a.

Osa 2. Ekspertiisi teostaja
Ehitusekspertiisibiiroo OU andmed:

1 Aadress 12611 Tallinn, Akadeemia tee 20
2 Telefon 6381050

3 E-post eeb@eeb.ee

4 Ariregitri kood 10312261

5 Registreering Majandustegevuse registris Nr.EK 10312261-0001
6 Ekspertiisi teostaja (eesnimi, perekonnanimi) Viljar Kriinberg
7 Ekspertiisi teostaja erialane kogemus ehituses 40 aastat
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Osa 3. Ehituskonstruktsioonide osade ja tehnosiisteemide vastavus nouetele ja ekspertarvamus vajalike remonttoode kohta

Lihi- Remondi
Nimetus iseloomustus | Hinne | Puudused nouetele mittevastavuse kohta Ekspertarvamus vajalike remonttd6de kohta | jarjekord
Konstruktsiooni osad
Vundamendi Alus halvasti tihendatud, pandus enamuses dra Vana lammutada, alus tihendada ja valada uus pandus
Al konstruktsioon lintvundament 4 vajunud betoonist koos armatuuvorkudega 4
A2 Pandus (sillutisriba) asfalt 3
A3 O korruse seinad tellisseinad 4
Trepikodades tinavaplaadid liivalusel, mis on dra Kuna trepikojad on 0 korrusel kinni tehtud, siis
A4 0 korruse pdrand betoon 4 vajunud vajalik paigaldada plaatpdrandad betoonalusel
A5 0 korruse uksed puituksed 4 Keldrites
A6 0 korruse aknad puuduvad
Vajalik on vilisseinad tdiendavalt soojustada.
puhasvuuk Soovitav soojustada villaga karkassi vahel. Soojustus
tellisseinad Seinte paksus ?=300. Soojustus mittepiisav. katta mittepdleva tuuletdkke plaadiga. Moodustada
soojustatud Soojajuhtivus u 70.65 W/m2 K. Katlamaja juures on | tuulutusvahe. Pealt v&ib katta kas dhekrohviga voi
A7 Kiilgseinad min.vatiga 3 vilisseina kandev tala purunenud fassaadiplaadiga. Marmoroc kattega ei soovita, kuna s 2
Sama. Tdiendava soojustuse paksus voiks siin olla
A8 Otsaseinad sama 3 ?=600 mm soojustus on mittepiisav O6hem 2
Tellisseintel on vuugid lahti. Kiilgvihmaga surutakse
puhasvuuk vesi seina ja sealt valgub see osaliselt ka katusekatte
A9 | Liftillahti vilisseinad tellisseinad 3 alla Tellisseinad vooderdada trapetsprofiilplekiga 3
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Paljudes kohtades on puhasvuugid lahti, mille kaudu
kiilgvihm ja tuul lihevad soojustusse. Ulemistel
korrustel on osaliselt vuugid ja ka tellis osaliselt

Seinte soojustamisel lahtised vuugid kaetakse.
Ulemistel korrustel kasutada kinnitamiseks keemilisi

A10 Vilisseina vuugid puhasvuuk lagunema hakanud 16una- ja ldsinepoolsel kiiljel ankruid
All Varikatused puuduvad
Al2 Vilistrepid puuduvad Trepikodade ees on tidnava kdnnitee betoonplaadid
raudbetoon-
A13| Lod ade kandetarindid paneelid
Lod, ade kinniehitamise kohta tuleks tellida projekt .
Projekt kinnitada ja selle alusel alustada
Piirded vajavad vérvimist . Osaliselt on lod, ad kinniehitamist. Omavolililselt kinniehitatud
Al4 Lod,ade piirded omavoliliselt kinni ehitatud lammutada
AlS Kandvad siseseinad tellis
Osadel podestidel (vahepodestidel) vdiks kasutada
monteeritav teistelt mahavdetud plaate. Osa podeste (ukseesised)
Ale6 Sisemised trepid raudbetoon Trepipodestidel hakkavad plaadid maha tulema laduda uute plaatidega
puidust lakitud
Al17 Kisipuu plangud Amortiseerunud, kdveraks tdmmanud Voiks asendada uue puiduga voi metalliga
Al18 Vahelaed ddnespaneel
Viimase korruse laed on kohati mérjad, kuna Lifti[lahti parapeti ja ventkorstnate seinad tuleb
liftilJahti parapeti ja ventkorstnate seinad on muuta vett mitte ldbilaskvaks. Voiks katta
A19 Katuslagi sama horedad ja lasevad vett 1dbi trapetsprofiilplekiga
A20 P6oning puudub
Vajalik tdiendavalt soojustada. Tdiendavale
soojustusele tuleb kindlasti teha tuulutus. Koos
Katusel on pdhisoojustus ja lisaks villsoojustus. katuse soojustamisega tuleb liftiSahtide, parapeti ja
Kogu soojustus on ikkagi mittepiisav, lumi kohati ventkorstnate seinad teha vettpidavaks. Kuna seinad
A21 Katuse soojustus sulab lasevad vett 14bi (eriti liftiSaht) on ka viimase korru
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A22| Katuse kandetarindid
Katusekate ise on korras. Katusekatte alla ldheb
liftiSahtist, parapeti ja ventkorstnate seintest niiskus | Seinad teha tihedaks, siis katus tdiendavalt soojustada
A23 Katusekate keevisruberoid ja tekivad aurukotid ja katta uue katusekattega
Katusekatte iilespoorete
A24 plekid tsingitud plekk
Parapetid voiks seestpoolt katta trapetsprofiilplekiga,
vilisseinad soojustadada, siis on vaja panna uus
Osaliselt on vuugid tiiteta, kiilgvihm ldheb seina ja | parapetiplekk. Kui vilisseina soojustus tuleb
sealt katusekatte alla. Parapetipealsed plekid on ohutuskanaliga, tuleb tagada dhutusdhu viljapads
vastu seina. Vesi ldheb parapetilt kohe seinale. Sein | parapetipleki alt. Parapetiplekk peab olema
A25 Parapett puhasvuuk tellis laguneb vilisseinas
sisemine vee
A26 | Vihmaveerennid ja -torud drajooks
A27 Ventkorstnad puhasvuuk tellis Sama, mis A25 Sama, mis A25
Enne vilisseinte soojustamist korterite omanikel
A28 Eluruumide aknad puit, plastik voimalikult palju aknaid vahetada uute vastu
A29 Trepikodade aknad puitaknad Amortiseerunud, tihendamata, ei pea sooja Vahetada uute akende vastu
Aknaplekid ja aknakarbi Osaliselt on uute paigaldatud akende timbrused Vilisseinte soojustamisel akende timbrused
A30 iimbrus tihendamata. Kiilgvihm liheb sealt seina tihendatakse
A3l Vilisuksed metall
A32 Vaheuksed metall
Trepikojad remontida. Podestidel pdranda-plaadid
asendada. O korrusel vajavad laed soojustamist. O
korruse porandad on kaetud kénnitee plaatidega
Virv on luitunud, kohati tuleb pahtel maha. liivalusel, mis on vajalik asendada pdrandaplaatidega
A33 Trepikoja viimistlus vérvitud Podestidel on pdrandaplaadid lahti betoonalusel
A34 PriigiSaht kinni ehitatud Ei kasutata
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A35
Elektripaigaldise korraline iilevaatus 14bi viimata.
Majal peab olema “Elektripaigaldise nduetekohasuse
Elektripaigaldis tunnistus”
B1 Peakilp
B2 Maanduskontuur
Paigaldatud uued sisud, kilpides kasutamist
B3 Jaotuskilbid renoveeritud mitteleidvad juhtmed Norkvoolu poolel vanad juhtmed maha votta
vanad
Magistraaljuhtmed ja alumiinium-

B4 piistikud juhtmed

BS Vilisvalgustus valgustid

B6 | Trepikodade valgustus | vanad valgustid Osa kupleid puudu. Klemmid pdlenud Paigaldada uued valgustid

B7 Keldri valgustus vanad valgustid Enamuses kuplid puudu Paigaldada uued valgustid

vanad
alumiinium-

B8 Keldri juhtmed juhtmed Korrastada

B9 Fonolukusiisteem Amortiseerunud Paigaldada uus fonosiisteem

B10

Kiittesiisteem
SoojussOlm/ katlamaja/ | lokaalne gaasi-

C1 ahikiite katlamaja Soojussdlme automaatika on amortiseerunud Vajab korrastamist

C2 Sooja vee lahendus Soojusvahetiga

C3 0 korruse torustik terastoru Magistraalid on lubjakivi setet téis Vahetada uute vastu

C4 Pooningutorustik puudub Alumise jaotusega 2 toru siisteem
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Magistraalidel ja piistikute alumistel otstel on

Peale torude vahetamist alumised magistraalid

Cs Isolatsioon min.vatt osaliselt soojustus maas isoleerida ISOVER koorikutega
Ceé Piistikud terastoru

Vanadel magistraalidel vdib olla kinniroostetanud
C7 Sulgarmatuurid kuulkraanid ventiile

liiniseade- Kuna korteriomanikud on omavoliliselt vahetanud Selgitada radiaatorite tegelik olukord igal piistikul ja
C8 | Piistikute tasakaalustus ventiilid radiaatoreid, on siisteem tasakaalust viljas piistikud uuesti tasakaalustada
c9 Radiaatorid malm
C10
Ventilatsioon
D1 Ohu sissepiiis
D2 Ohu viljapiis loomulik
D3
Gaas
E1 Gaasi sisend, torustik terastoru
E2 Gaasiseadmed Gaasikatlamaja
E3
Vesi

F1 Vee sisend, torustik uus sisendus PEM toruga

Veemdotja kinnitamata. Veemoddusdlm Vaja veemddtja kinnitada seinale. Veemdddusdlmes
F2 Veemddtja U 50 terastorudega, mis roostetavad torud vahetada plastiktorude vastu
F3 | 0korruse jaotustorustik terastorud Vanad torud lubjakivi setet tiis Vahetada uute plastiktorude vastu

Soojavee ja tsirkulatsiooni O korruse magistraalidel | Uute magistraaltorustike paigaldamisel torud
F4 Isolatsioon min.vatt on isolatsioon kohati maas isoleerida ISOVER koorikutega
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F5 Piistikud plastiktorud
F6 | Sooja vee tsirkulatsioon Igal piistikul tagasijooks
Uutel piistikutel kuulkraanid, vanadel magistraalidel
F7 Sulgarmatuurid kinniroostetanud ventiilid Uued magistraalid teha koik kuulkraanidega
F8
Kanalisatsioon
Kéik viljaviigud piistikust duekaevu paigaldatud
Gl Majast viljaviigud plastik uue plastiktoruga
Keldripdranda alune
G2 torustik sama Sama
G3 Piistikud malmtoru
Vihmavee sisemine
G4 drajooks terastoru
G5
Muud tehnosiisteemid
H1 Tuletdrjesiisteem
H2 Liftid vanad liftid Amortiseerunud nii kabiinid kui mootorid Vajavad vilja vahetamist
kaabel TV,
H3 | Norkvoolusiisteemid telefon
H4
Territoorium
I1 | Aed, piirded ja véravad puuduvad
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Autode parkimisvdimalused piiratud, teed on

Laiendada parklat, teed asfalteerida. Vajalik lahendus

12 Krundisisesed teed asfalt 3 muutunud auklikuks koosk®dlastatult linnaosa valitsusega 4
I3 Krundisisesed platsid muru 3 Vajab kaasajastamist Koostada projekt ja selle alusel teostada t66d

14 Eraldi puukuurid

I5

Osa 4. Remonttoode orienteeruvad maksumused

To60 orienteeruv
Toode nimetused vajaliku teostamise jirjekorras Kogus maksumus

n Uue fonolukusiisteemi vahetus 1 200000
J2 Uue soojussdlme automaatika paigaldamine 1 15000
J3 0 korrusel veemagitraalide vahetus 1 350000
J4 Trepikoja akende vahetus 1 180000
J5 LodZade kinni ehitamine, projekt, ehitusluba 252 2500000
J6 Vilisfassaadide tdiendav soojustamine. Projekt, ehitusluba 1 10000000
J7 Elektripaigaldise remondi 16petamine. Korralise iilevaatuse lébiviimine 1 60000
J8 Katuse tidiendav soojustamine, uus katusekate 1 600000
J9 LiftiSahti, katusel oleva parapettseina sisemise poole ja ventkorstnate vooderdamine plekiga 1 500000
J10 Parkla laiendamine 1 800000
J11 Muruplatside kaasajastamine 1 400000
J12 Uue panduse valamine 1 70000
J13 Vanade liftide vahetamine uute vastu 5 3500000
J14 0 korruse lagede soojustamine 1 350000
J15 0 korruse uute pdrandate tegemine 1 350000
J16 Trepikodade remont, trepipodestide plaatimine 5 1250000
J17 0 korruse kiittemagistraalide vahetus 1 400000

Kokku koos kidibemaksuga: 21 525 000
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Osa 5: Statistika. Ehituskonstruktsioonide osade ja tehnosiisteemide hinne

Nimetus Aritmeetiline keskmine

K1 Konstruktsiooni osad 3,7
K2 Elektripaigaldis 3,86
K3 Kiittesiisteem 3,75
K4 Ventilatsioon 4,00
K5 Gaas 4,00
K6 Vesi 4,00
K7 Kanalisatsioon 4,50
K8 Muud tehnosiisteemid 3,50
K9 Territoorium 3,00
K10 Kogukeskmine 3,80

Ekspertiisi

teostaja:

chitusinsener

Viljar Kriinberg




